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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA CONDOMINIO DO BLOCO C DA SQS
109

Data: 19 de novembro de 2025 Inlcio: 19:31 Término: 20:25 Local: Saldo de Festas
do Condominio do Bloco C da SQS 109, Brasilia-DF.

Aos dezesseis dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco, as
dezenove horas e trinta @ um minutos, em segunda e Ultima convocagdo, com
qualquer numero de presentes, conforme Edital de Convocagdo, foi realizada a
Assembleia Geral Ordinaria do Condominio do Bloco C da SQS 109. Os trabalhos
foram gravados para posterior consulta e elaboragdo da ata. Unidades presentes ou
representadas por procuragdes, conforme lista de assinaturas: 513, 203, 209, 306,
317, 208, 408, 407, 409, 505, 606, 106, 218, 520, 207, 303, 206, 205, 601, 419, 415,
410, 615, 204, 610, 214, 603, 611, 418, 412, 213, 212, 119, 417, 401, 613, 507, 104,
510, 404, 509, 503, 405, 220, 109, 110, 312, 515, 617, 107, 519, 602, 614, 620, 517,
619, 316, 113, 506, 406, 618, 211, 411, 102, 508, totalizando 65 unidades
habitacionais.

1. Composigdo da Mesa: O Presidente da mesa Igor Santos, apés consultar os
presentes sobre objegdes, assumiu a presidéncia da mesa. Para a secretaria, o Sr.
Bruno Novais (apartamento 110) fol eleito apés a auséncia de outras candidaturas.

2. Leltura do Edital de Convocagdo: O Presidente Igor procedeu a leitura do Edital
de Convocagao, que chamava os moradores do Condominio do Bloco C da SQS 109
a comparecer 3 Assembleia Geral Ordinaria para deliberar sobre a seguinte Ordem do
Dia:
« Prestagdo de contas da administragdo do edificio, referente ao periodo de
outubro de 2024 a setembro de 2025 (12 meses).

« Deliberagdo sobre a previsdo orgamentaria para o ano de 2026, com fixacao de
cotas partes.

« Eleigdo de sindico, subsindico, primeiro e segundo tesoureiro, primeiro e
segundo secretario, membros do conselho consultivo (composto por um
presidente e dois membros eleitos pela Assembleia).

« Assuntos gerais.

3. Prestagdo de Contas da Administracio do Edificio (Outubro/2024 a
Setembro/2025): A Sindica Jeane iniciou a apresentagdo solicitando aos conddminos
que, ao Intervirem, informassem seu nome e nimero do apartamento para auxiliar na
elaboragdo da ata. Ela destacou que a assembleia trata de um relatério de
desempenho financeiro do condominio cobrindo um periodo de 12 meses, de outubro
de 2024 a setembro de 2025.

3.1. Despesas e Custos:

« Despesa de Pessoal: R$ 565.432,01, representando 31% das despesas totais
do condominio de R$ 1.802.872,31 (valor realizado durante o ano, conforme
comparativo posterior).

« Encargos Socials: R$ 202.538,76, representando 11% do gasto total, com
maior valor para contribuigdes previdenciarias.

¢ Scanned with !
i & CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

047Q9 156

« Despesas Administrativas: R$ 414.106,06, representando 26% dos gastos,
sendo o maior custo a despesa com agua, que totalizou R$ 282.219,07.

« Manutengio e Reparos: Total de R$ 362.739,40, 23% dos gastos, incluindo a
substituicdo de tubulagdes.

« Despesa Patrimonial: Totalizaram R$ 249.319,52, 3% dos gastos, incluindo o
investimento referente &s aquisigdo dos armarios.

« Despesas Bancérias: Totalizaram R$ 8.736,46.
3.2. Obras e Melhorias Realizadas:

« Foram substituidas: 55 tubulagdes de jardineiras, 10 colunas de gordura e
sabdo, 36 tubulagdes de banheiro (suite, social e DCE), e 61 colunas dos
pilotis (substituidas preventivamente durante a obra dos armarios), 2 caixas de
gordura. Um total de 255 tubulagdes substituidas no periodo de 12 meses.

3.3. Energia Fotovoltaica: O investimento na energia fotovoltaica foi integraimente
pago em junho do comente ano, gerando um lucro continuo para o condominio. A
conta de energia, que antes era de R$ 7.000,00, atualmente varia entre R$ 560,00 e
R$ 570,00. A economia anual gerada neste periodo foi de R$ 193.291,00, um
desempenho 3,1% superior ao ano de 2024, conforme relatério do sistema.

3.4. Aquisigdo de Armdrios: A sindica apresentou um video sobre os novos
armérios. Eles serdo identificados com os numeros dos apartamentos nos préximos
dias. Sera disponibilizado um termo de compromisso para regulamentar o uso, e a
entrega dos cadeados e chaves, ap6s a assinatura do termo.

3.5. Comparativo Financeiro (Previsdo vs. Realizado):
o Gasto Previsto (Assembleia anterior): R$ 1.618.806,62.

« Gasto Realizado: R$ 1.802.872,31. A sindica esclareceu que o aumento no
valor realizado se deve & contabilizagdo dos gastos com a aquisigdo dos
armérios de R$ 209.140,00, que possulam outra rubrica de arrecadagao (taxas
extras), mas fazem parte do relatério de prestagéo de contas.

3.6. Histérico Financeiro e Aplicagdes: O condominio possui um total de R$
731.899,11 em conta corrente e aplicagdes. A sindica anunciou a boa noticia de que o
bloqueio judicial que existia no BRB foi derrubado e o valor sera desbloqueado nos
proximos dias. O condémino Tiago (apartamento 411) questionou sobre os valores
ndo remunerados em conta corrente (R$ 21.569,00 no SICOOB e R$ 8.445,00 no
BRB, totalizando aproximadamente R$ 30.000,00). A sindica explicou que um
pequeno valor € mantido em caixa para necessidades urgentes e o pagamento
imediato de vale-transporte dos funcionarios, mas que o restante é aplicado, com
aproximadamente R$ 47.000,00 no BRB e R$ 647.000,00 no SICOOB. Sr. Tiago (411)
sugeriu a avaliagdo de depdsitos com alta liquidez didria para aperfeigoar os
rendimentos, e a sindica informou que sera acatada a sugestao.

3.7. Inadimpléncia: A inadimpléncia do condominio é de 7%, sendo a maior parte
referente a taxas da Unido.

3.8. Certidoes Negativas: Foram apresentadas certidoes negativas da Fazenda do
DF, FGTS, CAESB, Neoenergia, Justica do Trabalho e Receita Federal, indicando a
regularidade fiscal e financeira do condominio.
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3.9. Parecer do Conselho Fiscal: O Conselho Fiscal emitiu parecer favoravel,
aprovando os livros contabeis apresentados.

3.10. Votagdo da Prestagdo de Contas: Submetida & votagdo a aprovagdo das
contas do periodo de 12 meses (outubro de 2024 a setembro de 2025).

« Resultado: Aprovado por unanimidade pelos condéminos presentes.

4. Deliberagdo sobre a Previsio Orgamentaria para 2026 e Fixagdo de Cotas
Partes: A Sindica Jeane apresentou a previsdo orgamentaria para 2026, baseada em
corregdes de inflagdo e sugestdes de érgdos competentes:

» Corregédo da Inflagdo: 4,20% (pesquisa Banco Central e IBGE).

+ Corregdo Saldrio Minimo e Despesa de Pessoal: Sugestdo do SEICOM/DF
(Sindicato dos Condominios do Distrito Federal).

« Neoenergia (Energia): Projecdo de 10,56%.
o CAESB (Agua): Projegdo semelhante.
o Previsdo Orgamentéria Total para 2026: R$ 1.951.774,38.

4.1. Proposta de Cota-Parte: Com base na previsdo orgamentéria, a proposta para a
cota-parte do condominio em 2026 é de R$ 1.720,00 (valor bruto). Com desconto de
pontualidade, o valor liquido seria de R$ 1.220,00. Esta proposta permite uma receita
mensal de R$ 145.180,00, com previsdo de custos de R$ 144.465,70.

4.2. Votagdo da Previsdo Orgamentiria e Cota-Parte: Submetida a votagdo a
previsdo orgcamentéria para 2026 e a proposta de cota-parte.

« Resultado: Aprovado por unanimidade pelos conddminos presentes o valor de
R$ R$ 1.720,00 (valor bruto). Com desconto de pontualidade, o valor liquido
seria de R$ 1.220,00 a partir de 1/01/2026.

5. Eleigdo de Sindico, Subsindico, Secretérios, Tesoureiros e Membros do
Conselho Consultivo: O Presidente Igor informou que ndo houve outras chapas ou
candidaturas para os cargos. A Sindica Jeane mencionou que a Chapa 1 seria
apresentada. O Presidente Igor, entdo, apresentou os membros da Chapa 1:

+ Sindica: Jeane Rocha Duarte (apartamento 220)
« Subsindica: Cristina Naomi Kuribayashi Lopes (apartamento 517)
« Primeira Secretaria: Marcela Bianca Borgognoni de Souza (apartamento 501)
« Segundo Secretario: Raulé de Aimeida (apartamento 511)
¢ Primeiro Tesoureiro: Bruno Novais (apartamento 110)
« Segundo Tesoureiro: José Aguiar Mesquita (612)
o Conselho Consultivo:
o Manuel Santos Ferraz (apartamento 609)
o Lorival Rocha de Matos (apartamento 515)
o lgor Souza Santos (apartamento 618)
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5.1. Votagdo da Chapa 1: Submetida & votagdo a aprovagéo da Chapa 1 para a
gestao do condominio.

Resultado: Aprovada a Chapa 1 por unanimidade para o mandato com inicio
em 01/01/2026 e término em 31/12/2026.

6. Assuntos Gerais: A Sindica Jeane apresentou diversos projetos e levantamentos
para melhorias futuras do bloco, ressaltando que nenhum deles seria votado na
presente assembleia, e que a aprovagdo exigiria a convocagdo de assembleias
extraordinarias especificas.

6.1. Projetos futuros e em andamento apresentados:

Revitalizagdo do Saldo de Festas: Foi apresentado um video do projeto de
revitalizagdo. O projeto arquitetdnico e o levantamento de custos estdo em
andamento. Ja foram feitas corregdes no projeto, como a remogao de mesas
na area externa para evitar incomodos aos moradores do primeiro andar, e
alteragbes nos banheiros para atender as exigéncias do bombeiro (incluséo de
banheiro PNE). A sindica enfatizou que a valorizagdo do imével com um novo
saldo de festas seria significativa.

Revitalizagdo do Patio do Bloco C (Calgada Externa): Foram mostradas
imagens do pétio atual e uma simulagao do patio revitalizado. A proposta inclui
0 uso de epdxi no piso, e o valor estd sendo negociado. Este projeto sera
levado em assembleia no préximo ano.

Reaproveitamento e Redugio do Consumo de Agua: A sindica informou ter
conversado com trés empresas. Uma delas, a Eco Double, apresentou uma
proposta interessante que prevé monitoramento semanal do prédio, avaliagdo
de vazamentos em unidades e colunas, com a empresa atuando como avalista
do contrato, garantindo a economia. O projeto sera detalhado em uma
assembleia especifica.

Pintura dos Pilotis e Guarda-corpo: O projeto ja estdA em andamento, com
previsdo de conclusdo até janeiro. Inclui a restauragao de partes enferrujadas.

Brinquedoteca: A sindica expressou a intengdo de retomar a ideia de uma
brinquedoteca, que ja havia sido aprovada em assembleia ha muitos anos, em
resposta a pedidos de pais, para oferecer um espago simples com brinquedos
para as criangas.

Pintura da Fachada: Sera desenvolvido um projeto de pintura da fachada
apds a necessaria restauragao, que depende de laudos anuais de engenheiros,
que ja estao sendo providenciados.

Renovagdo da Garagem: Um projeto robusto, com consultoria de trés
engenheiros e dois arquitetos. O objetivo é criar 16 novas vagas, modificando o
acesso e criando corredores de estacionamento.

o O morador Mario (107) sugeriu pensar em um “plano B" caso a
aprovagdo ou o custo do projeto se mostrassem um problema. A
sindica Jeane respondeu que sé consideraria um plano B se o projeto
atual se mostrasse inviavel, pois ela acredita em sua realizagao.
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o O Presidente da mesa Sr. Igor (618) acrescentou que h4 vérios casos
de ampliagdo de garagens no Plano Piloto que seguiram as normas,
demonstrando a viabilidade da proposta.

A Sindica Jeane agradeceu a todos pela participagdo, disponibilizou seu contato
telefdnico para quaisquer duvidas e se colocou a disposigdo para mais um ano de
trabalho.

O Presidente da mesa Sr. Igor agradeceu a presenga de todos e, ndo havendo mais
assuntos a serem tratados, encerrou a Assembleia.
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